TAJEKOZTATO

A Kozép-dundntiili Regiondlis Allamigazgatdsi Hivatal (a tovdbbiakban.:
hivatal)  joghatésdgdba, hatdskorébe és illetékességébe  tartozo
kozigazgatdsi iigyek intézésérol

A hivatal illetékességi teriilete: Fejér megye,
Komdrom-Esztergom megye,
Veszprém megye

Az intézett hatosdgi iigy megnevezése: Kisajdtitassal kapcsolatos
eljardsok

Kisajatitasi eljards

Kisajdtitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, a
kisajdtitdasrol szolo 2007. évi CXXIIl. torvényben (tovdbbiakban: Tv.)
meghatdrozott kozérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és
feltétlen kdrtalanitds mellett.

Az ingatlannak egy része is kisajdtithato.

A kisajdtitdsi eljdrds lefolytatdasdra az ingatlan fekvése szerint illetékes
hivatal jogosult.

A kisajdtitdsi eljdardsban iigyfél:

® a kisajdtitdst kéro,

® qaz dllam, illetve az onkormdnyzat tulajdonszerzésével jdro harmadik
személy dltal inditott eljardsban az dllami tulajdonosi jogokat gyakorlo
szervezet, illetve a kisajdtitdssal tulajdont szerzo onkormdnyzat,

® qa kdrtalanitdsra jogosult tulajdonos, vagyonkezelo,

* mindaz az ingatlan-nyilvantartdsbol kitiiné egyéb jogosult, akinek az
ingatlanra vonatkozo jogdt a kisajdtitds érinti, ideértve az ingatlan-
nyilvdantartdsba még be nem jegyzett, de széljegyzetként madr feltiintetett
jogszerzot is, tovabbd



® mindazon ingatlan-nyilvantartdson kiviili egyéb jogosult, akinek az
ingatlanra vonatkozo jogdt a kisajdtitds érinti.

Az olyan tulajdonos vagy mds kdrtalanitdsra jogosult részére, akinek a
lakohelye (székhelye) ismeretlen vagy személye nem dllapithato meg

egyértelmiien a hivatal megkeresésére a gydmhatosdg iigygondnokot
rendel ki.

Az iigyfeleket az eljdards meginditasdrol - a kérelem beérkezésétol
szamitott 0t munkanapon beliil - postai iiton értesiti a hivatal.

A kisajdtitasi eljdards meginditdsa és lefolytatdsa

A kisajdtitdsi eljards kizdrolag kérelemre folytathato le. A kérelmet
irdsban vagy szoban lehet elbterjeszteni. Irdsban torténik a kérelem
benyiijtasa, ha azt postai iiton, telefaxon, személyesen dtadott irat iitjdn,
kézbesitési meghatalmazott titjan, a hatésdg kézbesitdje iitjdn, kézbesitési
ligygondnok utjdn, hirdetményi uiton vagy a Ket. 28/B. § (1) bekezdésében
meghatdrozott modon elektronikus uton nytjtja be az iigyfél. A kérelem
benyujtasa akkor torténik elektronikus uton, ha az iigyfél az iratot
igyfélkapun keresztiil kiildi meg a hatésdgnak. A szoban eldterjesztett
kérelemrol jegyzokonyvet kell késziteni, ha az tigyfél ezt kéri vagy az
eljards érdekében egyébként sziikséges. Jegyzokonyv hidnydban hivatalos
feljegyzést kell késziteni. (Ket. 34. § (1), 39. § (1) és (6) bekezdései)

A kérelemnek tartalmaznia kell az iigyfél, illetve képviseldje nevét,
lakcimét vagy székhelyét, az tigyfélnek a hatosdg dontésére valo kifejezett
kérelmét, tovdbbd meg lehet adni az elektronikus levélcimet, a telefax
szdamot vagy telefonos elérhetoséget. (Ket. 35. § (1) bekezdése)

Ha az iigyfél nem személyesen jdar el, a hivatal az eljdaré személy
(szervezet) képviseleti jogosultsagat megvizsgdlja. (Ket. 40. § (2), (3)
bekezdései)

A hatdsdg visszautasitia a meghatalmazott eljdardsdt, ha az nem alkalmas
az iigyben a képviselet elldatdsdra, vagy ha képviseleti jogosultsdgdt az
erre irdnyulé hidnypotldsi felhivds ellenére sem igazolja. E végzés ellen



nincs helye ondllo jogorvoslatnak, az csak az érdemi hatdrozat elleni
fellebbezésben tamadhato meg. (Ket. 40. § (4), 98. § (2) bekezdései)

A hivatal az eljdrdst megsziinteti, ha az iigyfél a kérelmére indult
eljdardsban a képviselo visszautasitdsa esetén a hatosdg felhivdsa ellenére
nem  gondoskodik a  képviselet-ellatdasra  alkalmas — személy
meghatalmazdsdrol vagy nem jdr el személyesen, kivéve, ha az eljdrds
hivatalbol is megindithato, és a hatosdg az eljdrdst hivatalbdl folytatja,
vagy ha az eljdardsban tobb kérelmezo vesz részt, és 0k személyesen jarnak
el vagy képviseldjiiket a hatosdg nem utasitotta vissza. E végzés ellen
ondllo fellebbezésnek van helye. (Ket. 31. § (1) bekezdés f) pontja, 98. §
(3) bekezdés c) pontja)

Az eljards nyelve a magyar. Az a kisebbségi szervezet nevében eljdro
személy, valamint az a természetes személy, aki a nemzeti és etnikai
kisebbségek jogairol szolo torvény hatdlya ald tartozik, a kozigazgatdsi
hatosdgndl az adott kisebbség nyelvét haszndlhatja. A kisebbség nyelvén
benyiijtott fellebbezési kérelmet magyar nyelvii és az iigyfél kérésére a
kérelemben haszndlt nyelvre leforditott hatdrozattal, végzéssel kell
elbirdlni. A nyelvhaszndlattal kapcsolatos koltségeket ebben az esetben az
eljdaro hatosdg viseli. (Ket. 9. § (1), (3), 11. § (2) bekezdései)

A magyar nyelvet nem ismero ligyfél — kivéve a nemzeti és etnikai
kisebbségek jogairol szolo torvény hatdlya ald tartozo természetes
személyt — a forditdsi és tolmdcsoladsi koltség viselése mellett kérheti, hogy
a hivatal birdlja el az anyanyelvén vagy valamely kozvetito nyelven
benyuijtott fellebbezését. (Ket. 10. § (2) bekezdése)

Kisajdtitdst kéro lehet az dllam, illetve a helyi onkormdnyzat, valamint az
dllamon és a helyi onkormdnyzaton kiviili harmadik személy, ha a Tv. 2.
§-ban meghatdrozott kozérdekii célt megvalosito tevékenységet ldt el, vagy
akit torvény az dllam javdra, sajdt nevében, kisajdtitdst kéroként valo
eljdardsra kotelez.

A Tv. 2. § n), o) pontjai, illetve 5. §-a alapjan a tulajdonos is lehet
kérelmezo. A Tv. 2. § n) pontjdban szabdlyozott eset az épitett kornyezet
alakitdsadarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 30. §
(4) bekezdésben foglaltaknak felel meg.



Az ingatlan megvdsdrldsa és kisajdtitdsa kezdeményezésének joga az
ingatlan tulajdonosdt is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogdt a tulajdoni
korldtozds elott szerezte meg, és:

® az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat, illetdleg a

szabdlyozdsi terv, valamely késobb megvalositando - jogszabdlyban
megdllapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvalositdsa tole nem vdrhato el, és ez a tulajdonosi és épitési
jogait jelentosen akaddlyozza vagy megsziinteti.

A tulajdonos akkor kérheti a kozérdekii cél jogosultjdnak, ennek
hidnydban az onkormdnyzatnak a kisajdtitdasi kérelem benyiijtdsdra
vonatkozo kotelezését, ha az ingatlan addsvételére vonatkozo
megdllapodds annak kezdeményezésétol szamitott hdarom éven beliil
nem jott létre. Az ingatlan tulajdonosdnak kell igazolnia, hogy az
ingatlan megvdsdrldsdt kezdeményezte, de az addsvételre vonatkozo
megdllapodds a kezdeményezése ellenére nem jott létre,(épitésiigyi
korldatozasok felszamoldsa)

az ingatlan rendeltetésszeri haszndlatdt jelentosen korldtozo, vagy
megsziinteto  kozérdekii haszndlati  jogok, szolgalmak miatti
hdtrdanyok megsziintetése kisajdtitdsi célokhoz kapcsolodo kozérdekii
haszndlati jog, vezetékjog, szolgalmi jog - a jog létesitését kovetoen -
az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatdt jelentosen akaddlyozza
vagy megsziinteti.

A kozérdekii cél jogosultianak a kisajdtitdsi kérelem benyiijtdsdra
vonatkozo kitelezését a tulajdonos a létesitmény haszndlatbavételi
engedélye végrehajthatovd vdldsdtol szamitott két évig kérheti. Az
ingatlan  tulajdonosdnak kell igazolnia, hogy az ingatlan
megvdsdrldsdt kezdeményezte, de az addsvételre vonatkozo
megdllapodds a kezdeményezése ellenére nem jott létre.(kozérdekii
haszndlati jogok, szolgalmak miatti hdatranyok megsziintetése)

A tulajdonosnak a kisajdtitasi kérelemhez mellékelni kell:

1)aTv. 2. § n) pontja alapjdn inditott eljdardsban:

az ingatlandn fenndllo korldtozdst bizonyito iratot, valamint



o azt az iratot, amely igazolja, hogy a vételre felajdnlds legaldabb a
kisajatitdsi eljdrds meginditdsdt 3 évvel megelozoen megtortént.

2)aTv. 2. § o) pontja alapjdn inditott eljdrdsban:

o az ingatlan rendeltetésszeri haszndlatdt jelentosen korldtozo, vagy
megsziinteto kozérdekii haszndlati jog, vezetékjog, szolgalmi jog
fenndllasdt bizonyito iratot, valamint

o azt az iratot, amely igazolja, hogy a vételre felajdnlds a létesitmény
haszndlatbavételi engedélye végrehajthatovd vdldsdtol szamitott 2 éven
beliil megtortént.

A tulajdonos kérelmére indult eljdrdsban, amennyiben az eljdrds
lefolytatdsdnak feltételei fenndllnak, a hivatalnak kell érdemi dontést
megelozo hatdrozattal a kisajdtitdsi kérelem benyiijtdsdra koteleznie azt,
akinek az érdekében a kisajdtitds sziikséges. A hatdrozat ellen ondllo
fellebbezésnek helye nincs, azt a kisajdtitdsi hatdrozat elleni birosdgi
feliilvizsgdlat sordn lehet megtamadni.

Azokban az esetekben, amikor nem a tulajdonos a kérelmezo, a kisajdtitdsi
kérelemben meg kell jelolni a kisajdtitds céljdt, a célban megjelolt
tevékenység vagy beruhdzds megkezdésének hatdridejét, illetve
litemezéseét.

A kisajdtitdst kéronek meg kell jelolnie azt a hatdridot, amelyen beliil az
ingatlant a kisajdtitds céljdra felhaszndlja, tovdbbd azt az idotartamot,
ameddig a kisajdtitdsi cél szerinti haszndlatot biztositja.

A kisajdtitast kéronek a kérelemhez mellékelnie kell azokat a
dokumentumokat, amellyel — vételi ajdnlat, tértivevény — bizonyitja, hogy
az ingatlan tulajdonjogdt addsvétel iitjdn nem tudta megszerezi, tovabbd:

® q kisajdtitdsi tervet ot példanyban;

® q kisajdtitdst kéro bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mds iigyfelek
nevérol, lakdscimérol (telephelyérdl), ha ezek az adatok a kisajdtitdsi
terv elkészitését kovetoen megvdltoztak,

e a kisajdtitdst kéré nyilatkozatdt — kivéve az Etv. 30. §-dnak (4)
bekezdése szerinti és a 2003. évi CXXVIIL torvény 7. §-dnak (2)



bekezdése szerinti kisajdtitdst — arrol, hogy a kdrtalanitdshoz sziikséges
fedezet, illetve lakds (helyiség) rendelkezésre dll;

® a kisajdtitas céljanak megfeleléen az illetékes hatosdgnak az
engedélyét, hozzdjdruldsdt, egyetértését, szakvéleményét tartalmazo
iratokat, illetve az ingatlaniigyi hatosdg hatdrozatdt, (termofold,
erdoteriilet, védett természeti teriilet, védetté nyilvdnitott régészeti
lelohely, illetve miiemlék kisajdtitdsa esetén; véderdo telepitése,
védofasitas és kozérdekii erdotelepités céljdara torténo kisajdtitds
esetén; kiilfoldi dllam vagy nemzetkozi szervezet tulajdondban dllo
ingatlan kisajdtitdsa esetén, bdnydszati célbol torténo kisajdtitds
esetén; honvédelmi célra igénybe vett ingatlanok kisajdtitdsa esetén)

o [isajdtitdst kéré harmadik személy esetében a tevékenység végzésére
vonatkozo engedélyt, nem engedélykoteles tevékenység esetén létesito
okiratdt

A kisajdtitast kéro koteles a Tv. 2-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez
sziikséges adatokrol a hivatalt tdjékoztatni, és az azokat igazolo
dokumentumokat a hatésdg rendelkezésére bocsdtani.

Amennyiben a kisajdtitast kéré nem igazolja az iigy elbirdldsdhoz
sziikséges nyilvdnos vagy valamely hatésdg, birosdg vagy a Magyar
Orszdgos Kozjegyzoi Kamara  jogszabdllyal rendszeresitett
nyilvdntartdsaban szereplo adatokat, a hatésdg az adatokat hivatalbol
szerzi be. Ha a kisajdtitdst kéro harmadik személy a kérelemhez a létesito
okiratdt nem csatolja, a hivatal — az iigy elbirdldsdhoz sziikséges adatok
szolgdltatdsa irdnt — megkeresi a kisajdtitdast kéro harmadik személyrol
nyilvdntartdst vezeto szervet.

A Tv. 2-5. §-ai részletezik a kisajdtitdsi célokat és feltételeket.

A kisajdtitdasi eljdrds illetékmentes.

A kérelem elbirdldsa, iigyintézési hatdrido

A kérelem beérkezését kovetoen a hivatal a kérelmet és mellékleteit
megvizsgdlja, és annak elutasitasdrol, vagy pedig kisajdtitdasi tdargyalds
kituzéséerol rendelkezik.



Amennyiben a kérelmezo a kérelmet hidnyosan nyijtotta be, a hivatal -
megfelelo hatdrido megjelolése és a mulasztds jogkovetkezményeire
torténo  figyelmeztetés mellett — Ot munkanapon beliil hidnypotldsi
felhivast ad ki. A hivatal az eljdrdst végzéssel megsziintetheti, ha a
kérelmezo a hidnypdtldsi felhivisnak nem tett eleget, és az erre
megdllapitott hatdrido meghosszabbitdsdt sem kérte.

A tdrgyaldas kitiizésével egyidejiileg a kdrtalanitdsra vonatkozo
szakvélemény elkészitése céljdbol igazsdgiigyi szakértot rendel ki a
hivatal, végzéssel, valamint tdjékoztatjia az iigyfeleket arrdl, hogy az
ingatlant milyen kozérdekii célra kérték kisajdtitani, a kisajdtitdsi terv hol
és mikor tekintheto meg.

A tdrgyalds kitizésével egyidejiileg a hivatal az illetékes foldhivatalt is
megkeresi a kisajdtitdsi  eljdrds meginditdsanak az ingatlan-
nyilvdntartdsba torténo bejegyzése érdekében.

A kérelmezon kiviili tigyfelek nem kotelesek részt venni a tdrgyaldson. A
szakérto és a kérelmezd azonban koteles megjelenni, oket a tdrgyaldsra a
hivatal megidézi. A tdargyaldson ismertetni kell a kdrtalanitdsra vonatkozo
szakvéleményt és meg kell vitatni az iigyfelek dltal a kisajdtitdsi tervre,
tovabbd a szakvéleményre tett észrevételeket. A hivatal és az iigyfelek is
kérhetik a szakértoi vélemény kiegészitését.

Nagyszdamu iigyfél esetén a hivatal hatosdgi kozvetitot vehet igénybe.

Az eljdras felfiiggesztésére indokolt esetben egy alkalommal az iigyfél
kérelmet nyiijthat be. (Ket. 32. § (3) bekezdése)

A hivatal az eljdrdst végzéssel megsziinteti, ha a kérelmezo az érdemi
hatdrozat jogerore emelkedése elott visszavonta a kérelmét. (Ket. 31. § (1)
bekezdés c) pontja)

A hivatal a kisajdtitds kérdésében hatdrozattal dont. A hatdrozatot a
kérelem megérkezésétol szamitott 22 munkanapon beliil kell meghozni és
gondoskodni a hatdrozat kozlésérol. Kiskoru iigyfél érdekeinek
veszélyeztetettsége esetében a hatdrozatot soron kiviil kell meghozni. (Ket.

33.$ (1) és (2) bekezdései)



Az iigyintézési hatdridot indokolt esetben egy alkalommal 22 — kiskortu
igyében legfeljebb 10 — munkanappal lehet meghosszabbitani. (Ket. 33. §
(7) bekezdése)

Az ligyintézési hatdaridobe nem szamit be:

- a hatdskori vagy illetékességi vita egyeztetésének, valamint az eljdro
hatosdg kijelolésének idotartama,

- a jogsegélyeljdards iddtartama, tovabbd a Ket. 36. § (2) bekezdése
alapjan adatnak a nyilvdantartdsbol torténo beszerzéséhez sziikséges

ido,

- a hidnypotldsra, illetve a ténydllds tisztazdsahoz sziikséges adatok
kozlésére irdnyulo felhivdstol az annak teljesitéséig terjedo ido,

- a szakhatosdg eljdrdsdnak idotartama,
- agzeljards felfiiggesztésének idotartama,
- a bizonyitékok ismertetésének idotartama,

- a hatésdg mitkodését legaldbb egy teljes napra ellehetetlenito
lizemzavar vagy mds elhdrithatatlan esemény idotartama,

- a kérelem, a dontés és egyéb irat forditasdhoz sziikséges ido,

- aziigygondnok kirendelésére irdnyulo eljdrds idotartama,

- a szakértoi vélemény elkészitésének idotartama,

- a hatésdagi megkeresés vagy a dontés postdra addsdanak napjdtol
annak kézbesitéséig terjedo idotartam, valamint a hirdetményi,

tovabbd a kézbesitési meghatalmazott és a kézbesitési iigygondnok
tjdan torténo kozlés idotartama. (Ket. 33. § (3) bekezdés)



Ha a hatésdg a rd irdnyado iigyintézési hatdridot az iigyfélnek és az
eljdards egyéb résztveviojének fel nem rohato okbol tillépi, koteles az
dltaldnos tételii eljdrasi illetéknek megfelelo oOsszeget, ha pedig az
ligyintézés idotartama meghaladja az irdnyado iigyintézési hatdrido
kétszeresét, akkor az dltaldnos tételii eljdrdsi illeték kétszeresét megfizetni
a kozponti koltségvetésnek.

A kdrtalanitds

A kdrtalanitas — a Tv. 13-14. §-ban foglalt kivételekkel - pénzben torténik.
A Tv. 13. §-a alapjdn csereingatlannal torténhet a kdrtalanitds, ha abban
a tulajdonos és a kisajdtitdst kéro megegyezik.

A Tv. 14. §-a értelmében a kisajdtitott épiiletben [évo lakds, illetoleg nem
lakas céljdra szolgdlo helyiség haszndloja részére a kisajdtitdst kéro
koteles megfelelo cserelakdst, illetoleg cserehelyiséget biztositani.

A kdrtalanitds megfizetésére a kisajdtitdssal tulajdont szerzo kisajdtitdst
kéro dllam, illetve helyi onkormdnyzat, a Tv. 36. § (2) és (3) bekezdése
szerinti esetben a kisajdtitdst kéro harmadik személy koteles.

A kdrtalanitdasi oOsszeget egy oOsszegben kell megfizetni, a kifizetés a
kdrtalanitdsra jogosult szamldjdt vezeto pénzintézet titjian torténik.

A kisajdtitdst kéro a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti, amikor a
szdmldjdat vezeto pénzintézet a szamldt a kdrtalanitdas Osszegével
megterheli.

A kdrtalanitdsi Osszeg a kisajdtitdsi hatdrozat jogerore emelkedésével
esedékes, ettol az idoponttol kezdodoen jar a polgdri torvénykonyv szerinti
késedelmi kamat is. Ha a kisajdtitani kért ingatlan birtokba addsa a
hatdrozat jogerore emelkedése elott megtortént, a késedelmi kamat is a
birtokbaadds napjatol jdr.

A kisajdtitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotott addsvételi szerzodés
alapjan kifizetett vételdr a kisajdtitdsi eljdrds sordn megdllapitott
kdrtalanitdssal megegyezoen ado- és illetékmentes, ide nem értve az
dltaldnos forgalmi adot. A kdrtalanitds dsszegét ugy kell tekintetni, mint
amely az dltaldnos forgalmi adot is tartalmazza, amennyiben a kisajdtitds
keretében torténo tulajdondtszdlldst az dltaldnos forgalmi adorol szolo
torvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.
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Jogorvoslat

A kisajdtitdsi hatdrozat ellen fellebbezésnek helye nincs, a fél azonban a
kisajdtitdsi hatdrozat birdsdgi feliilvizsgdlatdt a hatdrozat kozlésétol
szamitott 30 napon beliil jogszabdlysértésre hivatkozdssal kérheti az
ingatlan fekvése szerint illetékes megyei birosdgtol. A birosdg a
kisajdtitdsi hatdrozatot nem vdltoztathatja meg.

Jogerds hatdrozattal lezdrt kisajdtitdsi iigyben ujrafelvételi kérelem nem
nyujthato be.

A kisajdtitdsi hatdrozat feliigyeleti jogkorben nem vdltoztathatéo meg és
nem semmisitheto meg.

Az ingatlan birtokbaaddsa

A kisajdtitott ingatlant a jogerds kisajdtitdsi hatdrozatban megjelolt
idopontban kell birtokba adni, feltéve, hogy a kdrtalanitdsi oOsszeget
megfizették vagy a csereingatlant birtokba adtdk.

A birtokbaadds a hivatal feladata.

A birtokbaaddsrol a hivatal jegyzokonyvet vesz fel. A jegyzokonyv
tartalmazza a birtokbaadds tényét, tovdbbd az ingatlanon és
tartozékaiban a kdrtalanitdsra vonatkozo szakvélemény elkészitését
kovetoen bekovetkezett viltozdsokat.

A kisajdtitdst kéro tdvollétében az ingatlant nem lehet birtokba adni. Mds
ligyfelek tavolmaraddsa a birtokbaaddst nem akaddlyozza.

Visszavdsarldsi jog

A kisajdtitott ingatlan csak a kérelemben megjelolt célra haszndlhato fel.
A kisajdtitdst kéronek az ingatlant a kisajdtitdasi hatdrozatban
meghatdrozott hatdridon beliil a kisajdtitds céljdra fel kell haszndlnia, és
a kisajdtitdsi cél szerinti haszndlatot a kisajdtitdsi hatdrozatban eldirt
idotartamig biztositania kell. Amennyiben a kisajdtitds célja a
hatdrozatban meghatdrozott idotartamon beliil nem valésul meg, az
ingatlan kordbbi tulajdonosdt visszavdsdrlasi jog illeti meg. Az ingatlan
kordbbi tulajdonosdnak jogutod nélkiili megsziinése esetén, vagy ha a
kordbbi tulajdonos (vagy annak jogutodja) a visszavdsdrldasi jogrol
lemond, a visszavdsdrldsi jog az dllam, illetve az ingatlan fekvése szerinti
onkormdnyzat tulajdonosi jogainak gyakorlojdt illeti meg.
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Alkalmazando jogszabdlyok:

® a kisajdtitdsrol szolo 2007. évi CXXIII. torvény

® qaz ¢épitett kornyezet alakitdsdarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény

® a kozigazgatdsi hatosdgi eljdards és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairol
szolo 2004. évi CXL. torvény (Ket.)



