TAJEKOZTATO

A Kézép-dundntiili Regiondlis Allamigazgatdsi Hivatal (a tovdbbiakban:
hivatal) joghatésdgdba, hatdskorébe és illetékességébe tartozo
kozigazgatdsi iigyek intézésérol

A hivatal illetékességi teriilete: Fejér megye,
Komdrom-Esztergom megye,
Veszprém megye

Az intézett hatosdgi iigy megnevezése: Kiilfoldiek ingatlanszerzésének

engedélyezésével kapcsolatos
eljardasok

Kiilfoldiek ingatlanszerzésének engedélyezése

A hivatal elsofokiu  eljardsban  elbirdlja a  kiilfoldiek
ingatlanszerzésére irdnyulo kérelmeket, és az ingatlanszerzések
tekintetében ellenorzési feladatai is vannak. (A termaofoldrél szolo 1994.
évi LV. torvény — a tovdabbiakban: Ftv. — 88. § (1) bekezdése, és a 88/C.
(1) bekezdése.)

Eljardsa sordn anyagi jogszabdlyként, a Ftv., a kiilfoldiek
ingatlanszerzésérol szolo 7/1996 (1.18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm .r.),valamint a kiilfoldi székhelyi vdllalkozdsok magyarorszdgi
fioktelepeirol és kereskedelmi képviseleteirol szolo 1997. évi CXXXII.
torvény, eljdrdsi jogszabdlyként a kozigazgatdsi hatosdgi eljdrds és
szolgdltatds dltaldnos szabdlyairol szolo 2004. évi CXL. torvény - a
tovabbiakban: Ket. - rendelkezéseit kell alkalmazni. Az eljdrdsok
illetékére vonatkozo szabdlyokat az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII
torvény (a tovdabbiakban: Itv.) tartalmazza.




A) Az eljards menete:

A termofoldnek nem mindsiilo ingatlan tulajdonjogdt  kiilfoldi
magdnszemély, vagy jogi személy az ingatlan fekvése szerint illetékes
hivatal engedélyével szerezheti meg. (Ftv. 88. § (1) bekezdése)

Nem kell engedélvezési eljdrdst kezdeménvyezni

= tagdllami dllampolgdr (az EU tagdllamdnak dllampolgdra, az EGT-
rol szolé megdllapoddsban részes dllam dllampolgdra, valamint a
nemzetkozi szerzodés alapjdan veliik egy tekintet ald eso dllam
dllampolgdra) dltal megszerezni kivant ingatlan esetén, (Ftv. 88/A. §
(1) bekezdése)

= a bevdndorolt vagy menekiiltként elismert személy ingatlan szerzése
esetén (Frv. 3. § c) pontja)

= az EU tagdllamdban, illetve az EGT-rol szolo megdllapoddsban
részes dllamban, tovabbd a nemzetkozi szerzodés alapjdn veliik egy
tekintet ald eso dllamban bejegyzett jogi személy vagy jogi
személyiség nélkiili szervezet ingatlanszerzése esetén (Ftv. 88/A. § (1)
bekezdése)

Az engedélyezés irdnti kérelem benviijtdsa

A kiilfoldi dllampolgdr (szervezet) az ingatlanszerzés engedélyezése
iranti kérelmét az ingatlan fekvése szerint illetékes hivatalhoz nyujthatja
be. A kérelem formdja kotetlen, erre rendszeresitett formanyomtatvdany
NIncs.

- A kérelmet irdsban vagy széban lehet elGterjeszteni. Irdsban torténik
a kérelem benyijtdsa, ha azt postai titon, telefaxon, személyesen
dtadott irat utjdn, kézbesitési meghatalmazott utjdn, a hatosdg



kézbesitoje iitjdn, kézbesitési iigygondnok iitjdn, hirdetményi iiton
vagy a Ket. 28/B. § (1) bekezdésében meghatdrozott modon
elektronikus uton nyujtja be az iigyfél. A kérelem benyiijtdsa akkor
torténik elektronikus titon, ha az iigyfél az iratot iigyfélkapun keresztiil
kiildi meg a hatosdgnak. A szoban eldterjesztett kérelemrol a
hivatalnak jegyzokonyvet kell késziteni, ha azt az iigyfél kéri.
Jegyzokonyv hianydban hivatalos feljegyzést kell késziteni. (Ket. 34. §
(1), 39.§ (1) és (6) bekezdései)

- Az eljards nyelve a magyar. Az a kisebbségi szervezet nevében eljdro
személy, valamint az a természetes személy, aki a nemzeti és etnikai
kisebbségek jogairol szolo torvémy hatdlya ald tartozik, a
kozigazgatadsi hatosdgndl az adott kisebbség nyelvét haszndlhatja. A
kisebbség nyelvén benyujtott kérelmet magyar nyelvii és az iigyfél
kérésére a kérelemben haszndlt nyelvre leforditott hatdrozattal,
végzéssel kell elbirdlni. A nyelvhaszndlattal kapcsolatos koltségeket
ebben az esetben az eljdro hatosdg viseli. (Ket. 9. § (1), (3), 11. § (2)
bekezdései)

- A magyar nyelvet nem ismero iigyfél — kivéve a nemzeti és etnikai
kisebbségek jogairdl szolo torvény hatdlya ald tartozo természetes
személyt — a forditdsi és tolmdcsoldsi koltség viselése mellett kérheti,
hogy a hivatal birdlja el az anyanyelvén vagy valamely kozvetito
nyelven benyiijtott kérelmét. (Ket. 10. § (2) bekezdése)

- A kérelemnek tartalmaznia kell az iigyfél, illetve képviseldje nevét,
lakcimét vagy székhelyét, az iigyfélnek a hatosdg dontésére valo
kifejezett kérelmét, tovabbd meg lehet adni az elektronikus levélcimet,
a telefax szdmot vagy telefonos elérhetoséget. (Ket. 35. § (1)
bekezdése)

A kérelemhez csatolni kell:

o a kiilfoldi honossdgdt igazolo, kozjegyzo dltal hitelesitett
kozokiratot (pl. utlevél, személyazonosité igazolvdny hiteles
mdsolata),



az ingatlanszerzésre irdnyulé szerzédés vagy a tulajdonszerzés
jogcimét igazolo egyéb okirat két példdnydt. Kivétel, ha torvény, vagy
kormdnyrendelet a tulajdon meghatdrozott jogcimen valo
megszerzésének feltételeként ezen engedély megszerzését irja elo,
vagy az engedély birosdgi eljardsban sziikséges, helyrajzi szammal
megjelolt ingatlan vonatkozdsdban az engedélyezési eljdrdst
elozetesen kell lefolytatni. (Korm. r. 2. § (2) és (4) bekezdései. )

Ha az iigyfél nem személyesen jdr el, a hivatal az eljdro személy
(szervezet) képviseleti jogosultsdgdt megvizsgdlja. (Ket. 40. § (2), (3)
bekezdései)

A hatésdg visszautasitia a meghatalmazott eljdrdsdt, ha az nem
alkalmas az iigyben a képviselet elldtdsdra, vagy ha képviseleti
jogosultsagdt az erre irdnyulo hidnypotldsi felhivds ellenére sem
igazolja. E végzés ellen nincs helye ondllo jogorvoslatnak, az csak az
érdemi hatdrozat elleni fellebbezésben tdmadhato meg. (Ket. 40. §
(4), 98. § (2) bekezdései)

A hivatal az eljdrdst megsziinteti, ha az iigyfél a kérelmére indult
eljarasban a képviseld visszautasitdsa esetén a hatosdg felhivdsa
ellenére nem gondoskodik a képviselet-elldtdsra alkalmas személy
meghatalmazdsdrol vagy nem jar el személyesen, kivéve, ha az eljdrds
hivatalbol is megindithaté, és a hatosdg az eljdrast hivatalbol
folytatja, vagy ha az eljdrdsban tobb kérelmezo vesz részt, és ok
személyesen jdrnak el vagy képviseldjiiket a hatésdg nem utasitotta
vissza. E végzés ellen ondllo fellebbezésnek van helye. (Ket. 31. § (1)
bekezdés f) pontja, 98. § (3) bekezdés c) pontja)

A hivatal eljdardsa — az iigyintézési hatdrido — a kérelemnek a
hivatalhoz torténo beérkezésekor kezdodik. (Ket. 33. § (6) bekezdése)

A kérelmet az iratoknak a hivatalhoz torténo beérkezésétol szdamitott
22 munkanapon beliil kell elbirdlni és gondoskodni a hatdrozat
kozlésérol. Kiskoru iigyfél érdekeinek veszélyeztetettsége esetében a
hatdrozatot soron kiviil kell meghozni. (Ket. 33. § (1) és (2)
bekezdései)



Az eldzetes engedélyezési eljdrdasban az iigyintézési hatdrido 15
munkanap, az igy kiadott engedély hat honapig érvényes. (Korm. r. 2.
$ (4) bekezdése)

Az iigyintézési hatdridot indokolt esetben egy alkalommal 22 —
kiskoru  iigyében  legfeliebb 10 —  munkanappal lehet
meghosszabbitani. (Ket. 33. § (7) bekezdése)

Az ligyintézési hatdaridobe nem szamit be:

- a hatdskori vagy illetékességi vita egyeztetésének, valamint az
eljdro hatosag kijelolésének idotartama,

- a jogsegélyeljdrds idotartama, tovabbd a Ket. 36. § (2) bekezdése
alapjan adatnak a nyilvdntartdsbol torténé beszerzéséhez

sziikséges ido,

- a hidnypotldsra, illetve a ténydllds tisztdzdsdhoz sziikséges adatok
kozlésére irdnyulo felhivdstol az annak teljesitéséig terjedo ido,

- a szakhatosdg eljdrdsdnak idotartama,
- agzeljdras felfiiggesztésének idotartama,
- a bizonyitékok ismertetésének idotartama,

- a hatosag miitkodését legaldbb egy teljes napra ellehetetlenito
lizemzavar vagy mds elhdrithatatlan esemény idotartama,

- a kérelem, a dontés és egyéb irat forditdsdhoz sziikséges ido,
- aziigygondnok kirendelésére irdnyulo eljdrds idotartama,
- a szakértoi vélemény elkészitésének idotartama,

- a hatosdgi megkeresés vagy a dontés postdra addsdnak napjatol
annak kézbesitéséig terjedo idotartam, valamint a hirdetményi,



tovabbd a kézbesitési meghatalmazott és a kézbesitési iigygondnok
tjdn torténo kozlés idotartama. (Ket. 33. § (3) bekezdés)

Az eljdrds illetéke

- A kiilfoldi dllampolgdr ingatlanszerzése engedélyezésének eljdrdsa

illetékkoteles. A  torvényben  meghatdrozott  oOsszegii  illetéket

illetékbélyegben kell a kérelem eloterjesztésével egyidejiileg leroni,

melynek mértéke:

o megszerezni kivant ingatlanonként (ingatlanrészenként) 50.000,- Ft

° megszerezni kivdnt lakdsingatlanonként 10.000,- Ft, ha dllando
letelepedési engedéllyel rendelkezo természetes személy (aki magyar
dllampolgdrsdg megszerzését kezdeményezte) a kérelmezo. (Itv.
Melléklet XX. Cim)

A kérelem elbirdldsa

- A megszerezni kivdnt ingatlanra vonatkozo hiteles ingatlan-
nyilvantartdsi adatokat a hivatal szerzi be.(Korm. r. 2. § (3) bekezdése)

- A hivatal - az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormdnyzat polgdrmesterének nyilatkozata alapjdn - megvizsgdlja,
hogy az ingatlanszerzés sért-e donkormdnyzati érdeket. Onkormdnyzati
érdeksérelem fenndlldsa esetén megtagadhatja az engedély megaddsdt.
Az engedély abban az esetben is megtagadhato, ha a kiilfoldi honossdga
szerinti dllam nemzetkozi szerzodés vagy viszonossdg alapjan nem
biztosit a magyar dllampolgdroknak, illetéleg a magyar jogi
személyeknek a belfoldiekkel azonos elbirdldst. A nemzetkozi szerzodés
vagy a viszonossdg fenndlldsdrol a Kiiliigyminisztérium nyilatkozata az
iranyado. (Korm. r. 1. § (1), (3) és (4) bekezdései)

- Az elozoek alapjdan meg kell tagadni az engedélyezést, ha az ingatlan
termofoldnek, vagy termofoldnek nem mindsiilé védett természeti
teriiletnek mindsiil, az ingatlanszerzés a kozérdekbe vagy az
onkormdnyzat érdekébe iitkozik.



- Ha a kérelmezo (képviseldje) nem tett eleget az esetleges hidnypotldasi
felhivdasnak, és a teljesitési hatdrido meghosszabbitdsdt sem kérte, akkor
az eljdrast megsziintetheti a hivatal. (Ket. 31. § (2) bekezdése)

- Az engedélyezés kérdésében a hivatal hatdrozattal dont, amelyet a

feltételek fenndlldsa esetén egyszertsitett formdban is meghozhat. (Ket.
72. § (4) bekezdése)

- Amennyiben a hivatal az tigyintézési hatdridot az iigyfélnek, vagy az
eljdrds egyéb résztvevojének fel nem rohato okbdl tillépi, vigy koteles az
iigyfél dltal az eljdrds lefolytatasdért fizetett illetéknek megfelelo
osszeget az iigyfél részére visszafizetni. Ha az iigyintézés meghaladja az
ligyintézési hatdrido kétszeresét, akkor a megfizetett illeték kétszeresét
kell az iigyfélnek visszafizetni. A visszafizetésnek a dontés jogerore
emelkedésétol szamitott 5 munkanapon beliil kell megtorténni. Errdl a
dontésben rendelkezni kell. (Ket. 33/A. § (1) és (3) bekezdései.)

B) Jogorvoslat:

- A hivatal dontése ellen kozigazgatdsi uton jogorvoslattal élni nem
lehet. (Ftv. 88. § (2) bekezdése)

- Az iigyfél, illetve a kifejezetten rd vonatkozo rendelkezés tekintetében
az eljdrds egyéb résztvevoje a hivatal jogerds hatdrozatdt, illetve
azon jogeros végzését, amelyek esetében torvény alapjdn ondllo
fellebbezésnek van helye, az illetékes megyei birosdg elott keresettel,
illetve kérelemmel megtamadhatja. (Ket. 109. § (1), (2) bekezdései)

- A birésdagi  feliilvizsgdlat  irdnti  kérelem  (keresetlevél)
jogszabdlysértésre hivatkozdssal a hatdrozat kozlésétol szamitott 30
napon beliil, a hivatalhoz nyiijthato be. (Ket. 109. § (1) bekezdése)

- Ha a keresetinditasra jogosult a keresetlevél benyijtdsdra
megdllapitott hatdridot elmulasztotta, igazoldssal élhet. Az igazoldsi
kérelmet az elmulasztott hatdrnaptol, illetve a tudomdsra jutdstol
szamitott 15 napon beliil lehet eloterjeszteni. A mulasztdstol szamitott
hdrom honap eltelte utdn igazoldsi kérelemmel nem lehet élni. Az



igazoldsi kérelemmel egyidejiileg - melyet az illetékes megyei birésdg
birdl el - a keresetlevelet is be kell nyidjtani. (A polgdri
perrendtartdsrol szolo 1952. évi lll. tv. 106-110. §)

A hivatal a keresetlevelet (kérelmet) az iigy irataival és érdemi
nyilatkozatdval egyiitt — 15 napon beliil kiildi meg az illetékes megyei
birosdaghoz. (A polgdri perrendtartdsrol szolo 1952. évi lll. tv. 330. §
(1) bekezdése)

Ha valamelyik iigyfél a birosdghoz fordul, errél a hivatalnak
értesitenie kell azokat, akiknek jogdt vagy jogos érdekét a birdsdgi
feliilvizsgdlat érinti. (Ket. 109. § (4) bekezdése)

A birosdg — az iigy érdemére ki nem hatoé eljdrdsi szabdly
megsértésének kivételével — jogszabdlysértés megdllapitdsa esetén a
hivatal dontését hatdlyon kiviil helyezi, és sziikség esetén a hatosdgot
uj eljdrdasra kotelezi. A megismételt eljdrdasban a hivatal a birosdg
hatdrozataban foglaltaknak megfeleloen koteles eljdarni. (Ket. 111. §
(1), (3) bekezdései)

Amennyiben a birdsdg az iigy érdemében hatdrozott, a hatdsdgndl
ugyanabban az iigyben azonos ténydllas mellett — a birdsdg dltal

elrendelt uj eljdrds kivételével — nincs helye uj eljardsnak. (Ket. 111.
$ (2) bekezdése)

C) A dontés modositdsa, visszavondsa

Amennyiben a hivatal megdllapitja, hogy a birosdg dltal el nem birdlt
hatdrozata, végzése jogszabdlyt sért, a dontését — annak kozlésétol
szamitott egy éven beliil, egy izben — mddositja vagy visszavonja. Ha
a dontés birosdgi feliilvizsgdlata van folyamatban, a hivatal az érdemi

ellenkérelem eloterjesztéséig vonhatja vissza a dontését. (Ket. 114. §
(1) és (2) bekezdései)

A dontést nem lehet modositani vagy visszavonni, ha az johiszemiien
szerzett és gyakorolt jogot sértene. (Ket. 114. § (3) bekezdése)



D) A dontés kijavitdasa, kicserélése és kiegészitése

- Ha a hivatal dontésében név-, szam- vagy mds elirds, illetve
szdmitdsi hiba van, a hibdt kérelemre vagy hivatalbol kijavitja, ha az
nem hat ki az iigy érdemére, az eljdrdsi koltség mértékére vagy a
koltségviselési  kotelezettségre. A kijavitds ellen nincs helye
jogorvoslatnak. A kijavitdst a hivatal a dontés eredeti példdnydra és —
ha rendelkezésre dllnak — kiadmdnyaira torténo feljegyzéssel, a hibds
dontés bevondsa mellett a dontés kicserélésével vagy kijavito dontés
meghozataldaval teljesiti. (Ket. 81/A. § (1)-(3) bekezdései)

- A hivatal a dontése jogerore emelkedésétol szdamitott egy éven beliil -
mind kérelemre, mind hivatalbol - kiegésziti dontését, ha:
a. az iigy érdeméhez tartozo kérdésben nem sziiletett dontés,
illetve
b. hidnyzik a dontésbdl jogszabdly dltal eloirt kotelezo tartalmi
elem.
Nincs helye azonban a dontés kiegészitésének, ha az az iigyfél
Jjohiszemiien szerzett és gyakorolt jogdt sértené vagy a dontés
jogerore emelkedésétol szamitott egy év mdr eltelt. A kiegészités ellen

ugyanolyan jogorvoslatnak van helye, mint az eredeti dontés ellen
volt. (Ket. 81/B. § (1), (2), (4) bekezdései)

E) Ellendrzési feladatok:

- A Fwv. 88/B. § alapjan torténdé ingatlanszerzés feltételeinek
betartdsdt a hivatal a telepiilési onkormdnyzat jegyzoje és az
ingatlaniigyi hatosdg bevondsdval ellenorizheti.

- Ha a hivatal az ellendrzés sordn megdllapitja, hogy a tagdllami
dllampolgdr nem tartotta be az engedélyhez nem kotott
ingatlanszerzés feltételeit, felhivia a tulajdonos figyelmét a
jogszabdlysértésre, valamint hatdrido tiizésével az engedély irdnti
kérelem benyujtdsdra. (Ftv. 88/C. §)



